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1. Lage und allgemeine Charakteristik

Entdecken Sie eine Wohnoase der neuesten Generation, welche lhnen ein einmaliges
Wohnerlebnis bietet. Das Projekt ,ZEN 31" besticht mit:

* modernem Design und

= Kklassischem Design,

* Innenstadtlage,

» offener sowie durchdachter Raumgestaltung,

» lichtdurchfluteten Raumen,

* hochwertigen Materialien und

= vielen Grunflachen inkl. Weinkeller und Erholungsbereich

Das ansprechende Design in Kombination mit hoher Funktonalitdt und Qualitat lasst
eine wunderbare Lebenswelt entstehen. Diese Aspekte sowie die optimale Lage
machen die Wohneinheiten zu einer lohnenden Investition in Ihre Zukunft. Setzen Sie
auf 6kologisches und wirtschaftliches Bauen, das auf Wohnwert und Nachhaltigkeit
ausgerichtet ist.

Das Projekt verbindet die Annehmlichkeiten einer zentralen Lage mit den Vorziigen
der Natur. Grol3zligig gestaltete Grunflachen schaffen einen ruhigen Rickzugsort.
Trotzdem befinden sich diverse Schulen, Nahversorger, das Landesklinikum sowie
zahlreiche Restaurants und Busverbindungen in unmittelbarer Nahe.
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Abbildung: Lage Projekt, Quelle: googlemaps
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2. Allgemeine technische Daten

Im Projekt werden funf exklusive Stadtvillen auf vier Geschossen mit einer
unterirdischen Tiefgarage errichtet.

Jedes Townhouse verflgt Uber zwei Stellplatze in der Tiefgarage mit direktem Zugang
in das eigene Kellergeschoss.

Das Erdgeschoss inkludiert einen stra3enseitigen Eingang sowie den Zugang zum
Eigengarten. Dieses Geschoss ist dem Kochen, Essen und Wohnen gewidmet.

Das Ober- und Dachgeschoss umfassen die Schlafraumlichkeiten und die sanitaren
Raume. Auch diese Geschosse sind mit groRen tUberdachten Terrassen und Balkonen
ausgestattet.

Alle Objekte werden mit einem eigenen Homelift von dem Keller- bis zum
Dachgeschoss ausgefiihrt.

Zur Verfugung steht jeder Villa zwei Stellplatze in der Tiefgarage, ein versperrbarer
Mullraum, ein gemeinschaftlich genutzter und revitalisierter Weinkeller und eine
Erholungsflache im Griinen.

Die Stadtvillen verfiigen Uber Satteldacher sowie Dachschragen im Dachgeschol3 und
folgenden Eigenschaften:
» Die Warmedammung des Hauses wird nach der OIB Richtlinie 6 dimensioniert

und entspricht somit den in der NO- Bautechnikverordnung vorgeschriebenen
Anforderungen fur Neubauten.

= Die Raumheizung erfolgt projektabhangig, wobei eine hocheffiziente
Erdwarmepumpe mittels Tiefenbohrung in  Verbindung mit einer
FuRBbodenheizung ausgefuhrt wird. Alle Geschosse sind mit einer
FuRbodenheizung ausgestattet.

= Die Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgen Uber das
Ortliche Netz

= Die Stromversorgung erfolgt tber das ortliche Netzwerk

» Telekom-Anschluss oder KABSI vorhanden

= Terrassen und Balkone werden mit hochwertigem Belag (2 cm
Feinsteinzeugplatten) hergestellt.

Die Positionierung der Parkplatze entnehmen Sie den im Anhang befindlichen Planen.
Gegen Aufpreis kann optional ein Starkstromanschluss fir Elektroautos geordert
werden.

Der Kaufer hat laut Baufortschritt die Mdoglichkeit bei der Bemusterung der
Doppelhaushalfte aktiv mitzubestimmen.

Hinweis

Bei den dargestellten Abbildungen und Visualisierungen handelt es sich um
Symbolbilder/lllustrationen, welche lediglich zur Anschauung dienen.
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In den Verkaufsplanen dargestellte Einrichtungsgegenstande haben symbolhaften
Charakter und stellen einen Moblierungsvorschlag dar. Die Verkaufsplane sind nicht
zum Bestellen oder Anfertigen von diversen Einbauten und Einbaumébeln geeignet.
Die genaue Lage und Anordnung der im Lieferumfang enthaltenen
Ausstattungsgegenstdnde bzw. nur deren Anschlisse wird im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festgelegt. Die Flachengrof3en sind ca. - Angaben und kénnen
sich durch die Detailplanung geringftigig andern.
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3. AulRenanlagen & Allgemeinflachen

Allgemeine Flachen und AulRenanlagen

Millraum im Erdgeschoss - versperrbar, Asphalt, Beschichtung oder
gleichwertig, Drucker aul3en (Knauf), Be- und Entliftung It. Erfordernis
Erholungsflache im Grinen — eingezaunt und mit einer versperrbaren Ture
zum oOffentlichen Gut (Angerersteig) versehen, inkl. aller notwendigen Wege,
Stutzwande, allgemeine Stiegen, etc., ... in Naturbeton oder teilweise
gepflastert. Der Baumbestand der Erholungsflache bleibt bestehen.

Die weitere Gestaltung sowie die Erhaltung der Grinflachen obliegt den
Hauseigentimern.

Zugang vom Angerersteig zur Liegenschaft — Gehtiire versperrbar
Terrasse im Grunen — Feinsteinzeug, Betonpflastersteine oder gleichwertig,
It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers. Ausfuhrung einer Pergola
und ggf. Bepflanzungen It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers.

Die weitere Gestaltung wie Tische, Stuhle, etc., ... obliegt den
Hauseigentimern.

Weinkeller — versperrbar, Pflastersteine oder gleichwertig. Die Weinfacher
werden den Eigentimern zugeordnet, optional gegen Aufpreis kbénnen diese
versperrbar ausgefuhrt werden. Die Wande und die Gewdlbe des ehemaligen
Weinkellers des Heurigen werden in Form von Reinigung, Sandstrahlung, etc.
revitalisiert. Der Weinkeller wird mit einer Heurigengarnitur ausgestattet. Die
erforderliche Beleuchtung schafft eine angenehme Atmosphare.

Die sonstige weitere Gestaltung obliegt den Hauseigentimern.

Wege und Stiegen im Aulenbereich — Feinsteinzeug, Betonpflastersteine
oder gleichwertig It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers, inkl. aller
notwendigen Absturzsicherungen laut tatsachlichem Erfordernis

Tiefgarage und Zufahrt — Asphalt und/oder Beschichtung oder gleichwertig,
unkonditioniert, Garagentor sperrbar und funkgesteuert, Beleuchtung,
Fluchtwegsbeleuchtung sowie erforderliche Ampelanlagen und elektronische
Sicherheitshinweise laut technischem Erfordernis, Entwéasserung laut
technischem Erfordernis, Be- und Entliftung It. Erfordernis

Hausspezifische Flachen und Auf3enanlagen

Zuleitungen — Herstellen der Zuleitungen von der Grundstticksgrenze bis zum
Gebaude fur Strom, KABSI oder Telekom, Kanal und Wasser inklusive
erforderlicher Bocke und Schachte.
Hauseingang - Die erforderliche Beleuchtung, der Briefkasten und die
Hausnummer sind inkludiert. Feinsteinzeug als Belag oder gleichwertig It. Farb-
und Gestaltungskonzept des Bautragers.
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Eigengarten und Einfriedung — Humusaufbau mit Rollrasen, Trennung der
Garten mittels Doppelstabgitterzaun, RAL 7016, H= 1,0 m It. Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautrdgers. Der Bautrager bereitet einen
Stromanschluss fir eine Installation eines bauseitigen Rasenroboters und der
bauseitigen Gartenbeleuchtung vor. Ein Wasseranschluss mittels einer
Kemper-Garnitur fir die bauseitige Gartenbewasserung wird ebenso
vorbereitet. Jeder Garten verflugt Giber eine absperrbare Gartenture als Zugang
zu den Allgemeinflachen.

Traufenschotter — Falls erforderlich (umlaufende) Traufenschotterungen (30 -
40 cm Breite), Rasenrandsteine, Rundkies 16/32

Erdgeschoss - Terrassen — mit Belag aus grol3formatigem Feinsteinzeug
oder gleichwertig It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers,
Sichtschutzwéande zwischen den Terrassen aus Holz oder gleichwertig It. Farb-
und Gestaltungskonzept des Bautragers. Erforderliche Beleuchtung ist
inkludiert. Jede Wohneinheit erhalt einen frostsicheren
Gartenwasseranschluss.

Obergeschoss - Loggia — mit Belag aus groR3formatigem Feinsteinzeug oder
gleichwertig It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautréagers, Liefern und
Montieren der Stahl/Glasgelander als Absturzsicherungen It. Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers. Erforderliche Beleuchtung ist inkludiert.
Dachgeschoss - Loggia — mit Belag aus grol3formatigem Feinsteinzeug oder
gleichwertig It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers, Liefern und
Montieren der Stahl/Glasgelander als Absturzsicherungen It. Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers. Erforderliche Beleuchtung ist inkludiert.
,Homelift“ — eine Hebehilfe wird 4-geschossig, von Keller- bis Dachgeschoss
mit der Funktion ,Durchlader” im Erdgeschoss ausgefiihrt. Ausstattung des
.,Homelifts" It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers.

Hinweis zu Stahlbetonwénden

Beton der geschalten Wande kann Locher, Nester und Farbunterschiede aufweisen.
Diese Eigenschaften stellen keinen Reklamationsgrund dar. Hierbei handelt es sich
um keine Fertigteil-Sichtbetonteile.

Die Oberflache bleibt unbehandelt in Betonoptik.
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4. AufschlieRung

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber einen asphaltierten Belag (oder gleichwertig).

Das Regenwasser von Dachflachen und Terrassen und das Oberflachenwasser von
befestigten bzw. befahrbaren Flachen wird in einem entsprechend dimensionierten
Retensionsbecken gesammelt und Uber einen Anschluss- und Putzschacht auf
Eigengrund* zeitverzogert in den o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet.

Das Retensionsbecken wird in den Eigengéarten der Tops 2 — 4** unterirdisch situiert.

Die Energieversorgung (Stromversorgung) erfolgt Uber einen
Stromanschlusskasten. Der Sicherungskasten wird in jeder einzelnen Villa im
Kellergeschoss positioniert.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das offentliche Kanalsystem. Das Abwasser
wird Uber Fallstrange unter den Kellerdecken frei sichtbar, auf Schellen montiert,
zusammengefuhrt und fliet dber einen Anschluss- und Putzschacht auf
Eigengrund*** in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal. Jedes Haus verfugt Uber
ein eigenes Putzstick.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die/den Gemeinde/Wasserverband. Die
Wasserubergabe erfolgt Wasserzahlerschacht im Bereich der Zufahrt zu der
Tiefgarage mittels einer Wasseruhr pro Wohneinheit.

Internet-Fernsehen und Festnetz, Anschluss durch Kabelsignal oder Al inkl.
Leerverrohrung vom Multimediaverteiler wird im Kellergeschoss hergestellt.

Der Kaufer klart direkt mit dem Lieferanten einen Liefervertrag fur Internet, TV, etc.,
... und schlief3t diesen auf Eigenkosten ab.

Hinweise

Samtliche Anschlusskosten, Netzzutrittskosten, Ergdnzungsabgaben, Gebuhren im
Zuge der Herstellungen (Kanal, Wasser, Strom), etc. seitens der Gemeinde sowie der
Energielieferanten sind im Kaufpreis inkludiert.

* Die Revisionstffnung der Regenwasserkanal-Putzkammer muss  fr
Wartungszwecke zugénglich sein.

** Die Revisionsoffnungen des Retensionsbeckens fir Regenwasser missen fur
Wartungszwecke zuganglich sein.

*** Die Revisionsoffnung der Schmutzkanal-Putzkammer muss fir Wartungszwecke
zugéanglich sein.
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5. Rohbau und Dach

In den folgenden Abschnitten wird die horizontale und vertikale Rohbaukonstruktion
sowie das Dach im Detail beschrieben.

Rohbau-Raumhohen
Kellergeschoss: ca.2,60m

Erdgeschoss: ca. 2,84 m

Obergeschoss: ca.2,52m

Dachgeschoss: It. Ausfihrung Dachstuhl

Fundamente

= Als kapillarbrechende Schicht wird eine Rollierung It. technischem Erfordernis
eingebaut.

=  Sauberkeitsschicht ca. 8 cm bzw. It. technischem Erfordernis.

= Flammen einer 1-lagigen Abdichtung EKV 5 auf der Sauberkeitsschicht

» Fundamentplattendammung It. bauphysikalischem Erfordernis

Unterhalb der Bodenplatte wird ein Erdungsband samt Fahnen fur den Anschluss
der inkludierten Blitzschutzanlage und des Potentialausgleichs eingebaut.

= Herstellen einer Fundamentplatte aus Dichtbeton mit Betongtite C25/30 XC3 B1
30 cm bzw. It. statischem Erfordernis, bemessen fiir eine Bodenpressung von
mindestens 200 kN/m2 sowie Einlegen der Bewehrung gemald der statischen
Berechnung samt allen erforderlichen Schalungsarbeiten inkl. einem
Fugendichtband zu den Stahlbetonwanden.

KellerauRBenwéande

= Stahlbetonwande C25/30 XC3 B1 25 cm (WU-Beton) bzw. nach statischem
Erfordernis.

= Die Betonoberflachen bleiben schalglatt.

= Auf die Kellergeschoss-AuRenwande zum Erdreich wird eine XPS-Dammung |t.
bauphysikalischem Erfordernis angebracht.

Abdichtungs- und Isolierungsarbeiten

Die Abdichtung der Bodenplatte, AuRenwande & Sauberkeitsschicht besteht aus:

» dem Kaltbitumenanstrich als Oberflachenschutz des Betons,

= einer 1-lagigen Abdichtung (EKV 5) auf der Sauberkeitsschicht

= dem Herstellen einer Hohlkelle im Sockelbereich mit Ichsenstreifen und Hoch-
ziehen einer Elastomer-Bitumenbahn

= einer 1-lagigen vertikalen Abdichtung (EKV 5) im Erdbereich auf den Wanden (ca.
30 cm Uber dem fertigen Gelande)

= dem Anbringen einer Noppenbahn, als Schutz fir die XPS-Dammung.

Decken

= Herstellen der Decken in Ortbeton ca. 20 — 23 cm nach statischem Erfordernis,
bemessen flr einen FuRbodenaufbau mit Estrich und einer Nutzlast von 2,0 kN/m?
(Balkon 4,0 kN/m2).
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= Die Rostausbildung erfolgt als UmschlieRungsrost bei den AuRenwanden und
tragenden Innenwanden.

Deckenaussparungen (Stiege, Installationen, etc.) nach Erfordernis.

Samtliche Schalungsarbeiten sind inkludiert.

Die Erstellung der statischen Berechnungen und Bewehrungsplane ist inkludiert.
Die Decken werden verputzt oder gespachtelt.

Einbaudosen (Halox o. &.) fur Einbauleuchten sind nicht inkludiert.

AulRenwande

=  Wienerberger Hochlochziegel Planblock 20 cm oder gleichwertig bzw. Stahlbeton
It. statischem Erfordernis

= Als Niveauausgleich wird ein Mortelband hergestellt.

= Der Planblockziegel mit mortelloser Nut- und Feder-StoRRverbindung eignet sich
aufgrund seiner Druckfestigkeit besonders gut fir den Wohnbau.

Haustrennwande / Tragende Innenwande

= Die tragenden Zwischenwande werden in Stahlbeton C25/30 ca. 20 cm bzw. bzw.
aus 20 cm starken Panblockziegeln nach statischem Erfordernis hergestellt.

= Jedes Haus verfiigt Uber eigene AulRenwande.

= Die Haustrennwdnde werden mit einer Dammung It. bauphysikalischem
Erfordernis gedammt

Nicht tragende Innenwande

= Die nichttragenden Innenwéande werden in allen Geschof3en mit 10 cm starken
Hochlochziegeln mit Zementmoértel bzw. als Planblock gemauert bzw. It.
Erfordernis als Standerwandkonstruktion (Trockenbau) ausgefihrt.

Stiegen
= Herstellen der hochwertigen Wangenstiegen, gerade, |It. Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers wie z. B.: Eiche natur lackiert, Stiegen It. Plan

= Trittstufen

= Wandwange, Innenwange

= Glasgelander in Wange eingenutet bzw. It. Angaben des Herstellers
» Ein einseitiger Handlauf aus Eiche Natur ist inkludiert
Dachschragen

= Zimmermannsmafige Konstruktion It. statischem und brandschutztechnischem
Erfordernis, dampfdiffusionsoffene  Unterspannbahn, Konterlattung und
HinterllUftung, Querlattung flr anthraziten Dachziegel Wienerberger ,V11“.

* Innen ist die Installationsebene mit Gipskartonplatten verkleidet und inkl. Einbau
einer Dampfbremse an der Sparren-Aufdoppelung It. bauphysikalischem
Erfordernis montiert.
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Loggien (iUber Wohnraum)

Feinsteinzeug 2 cm

Split

Drainagematte

Vlies

1-lagige Abdichtung EKV geflammt
1-lagige Abdichtung EKV selbsklebend
Gefalledammung EPS W25 Plus mit 2% Gefalle laut Energieausweis
Unterbaudammung laut Energieausweis
1-lagige Dampfsperre

Stahlbetondecke

Innenputz

Loggien

Feinsteinzeug 2 cm

Split

Drainagematte

Vlies

1-lagige Abdichtung EKV geflammt
1-lagige Abdichtung EKYV selbstklebend
Gefalledammung EPS W25 Plus mit 2% Gefélle laut Energieausweis
Unterbaudammung laut Energieausweis
1-lagige Dampfsperre

Stahlbetondecke

Klebespachtel

Dammung

Putz

Hinweis

Der Bautrager behélt sich das Recht vor samtliche Materialien gegen
ahnliche/gleichwertige auszutauschen. Die technischen Erfordernisse werden
eingehalten.
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6. Rohinstallationen

Die Rohinstallationen umfassen die Heizung, Wasseranschluss, Luftungsanlagen,
Sanitaranschliisse sowie allgemeine Installationen. Diese werden im Nachfolgenden
naher spezifiziert.

Heizung

Eine zentrale Heizanlage je Wohneinheit mittels einer dafiir ausgelegten
Erdwarmepumpe (Tiefenbohrung) laut bauphysikalischem Erfordernis und
FuRbodenheizung ist vorgesehen.

FuRbodenheizung (Uponor) mit mindestens einem Kreis je Raumgruppe inklusive
Verteilerschrank in jedem Haus.

Eine Einzelraumregelung ist nicht inkludiert und ist gegen Aufpreis erhéltlich.

Alle Raumlichkeiten in jeder Etage werden beheizt, ausgenommen davon sind die
Tiefgarage sowie die Technikraume.

Wasseranschluss )

Hauswasseranschluss mit Filter und Druckminderer ab der Ubergabestelle nach der
Wasseruhr. Es ist keine Entkalkungsanlage inkludiert, jedoch gegen Aufpreis
erhaltlich.

Sanitaranschlusse
Die Sanitaranschlisse der einzelnen Raume werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet

Raum Annahme

Hauswirtschafts- | 1 Waschmaschinenanaschluss
raum 1 Waschtischanschluss (fir einen Einzelwaschbecken)

Kiche 1 Spule-Anschluss mit Geschirrspuler-Anschluss

1 WC-Anschluss (Unterputzspulkasten)

wcC . . . ,
1 Waschtischanschluss (fur einen Einzelwaschtisch)

1 Waschtischanschluss (fur einen Einzel- oder
Doppelwaschtisch, It. Plan)

1 Duschanschluss (It. Plan) oder/und
1 Badewannenanschluss (It. Plan)

Badezimmer

1 Waschtischanschluss (fur einen Einzel- oder
Doppelwaschtisch)

1 Duschanschluss und
1 Badewannenanschluss (It. Plan)
1 WC-Anschluss (Unterputzsptilkasten)

Master-Bad inkl.
WC
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Terrassen im EG

1 Stk. Kaltwasserauslass mit frostsicherer Armatur im Freien
(Kaltwasser & selbstentleerend ohne Abfluss)

Luftungsanlage

Bei samtlichen Raumen welche nicht durch Fenster beliiftet werden kdnnen, wird eine
mechanische Liuftung vorgesehen (Limodor).

Seite 14 von 36

ZEN31 Projekt GmhH | GieBhiiblerstraie 103 | 2372 GieBhiibl | FN 544472 w | Firmenbuchgericht Handelsgericht Wien



ZEN

ZEN31 Projekt GmbH
Tel +43 2236 / 893083

31 GieBhiiblerstrafie 103

Elektro-Ausstattung )
Die Elektroinstallationen werden nach OVE- und Blitzschutz Standard hergestellt.
Hausinstallationen laut Ausstattungsbeschreibung und Planen.

Allgemeinflachen

Samtliche Allgemeinteile wie Aul3enbeleuchtung, Tiefgarage, Mullraum, Weinkeller,
Aulienanlagen, etc., ... werden mit LED-Decken- bzw. Bodenlichter und
Bewegungsmelder bzw. Schaltern ausgestattet. Der Allgemeinstrom erhélt einen
eigenen Stromzahler. Die Abrechnung der Kosten erfolgt durch die Hausverwaltung
nach den Nutzwerten.

Erforderliche Notbeleuchtungen sind inkludiert.

Kellergeschoss

2372 GieBhiibl

Raum Annahme

2 Deckenauslasse

2 Schalter
Vorraum/Garderobe . . . .
(Zugang zurivon 1 Leerverr_ohrung fur bauseitiges Bedienteil-Alarmanlage
Tiefgarage) (Vorbereitung)

2 Steckdosen

2 Wandauslasse

1 Schalter

1 Deckenauslass

1 Steckdose
Technikraum 1 Heizungsanschluss fir die Warmepumpe
(It. Plan) 1 Anschluss fur den Warmwasser-Speicher

1 Steckdose fur LAN-Verteiler

Je 1 Steckdose fir Waschmaschine und fir Trockner (lt.
Plan Technikraum oder Hauswirtschaftsraum)

1 Schalter

1 Deckenauslass
1 Wandauslass
1 Steckdose

Hauswirtschaftsraum

It. Plan
( ) Je 1 Steckdose fur Waschmaschine und fur Trockner (lt.
Plan Technikraum oder Hauswirtschaftsraum)
1 Steckdose fur Hebeanlage (falls notwendig, siehe Plan)
Keller h 1 Schalter
(I![??le;nn). ca.1,05-1,40 m 1 Lichtauslass
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Stiege ins EG

1 Wechselschalter EG

2x 4 Einbaudosen tber jeder zweiten Stiege fur
bauseitige Treppenspots

Kellergeschoss-Ende

Erdgeschoss

Raum

Annahme

Vorraum

1 AuRRenschalter fur Klingel
1 Aul3en-Lichtauslass

1 Schalter fur Auf3en-Licht
1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Leerverrohrung fur bauseitiges Bedienteil-Alarmanlage
(Vorbereitung)

Gang

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

2 Schalter

2 Steckdosen

1 Auslass fur Klingel

1 Wandauslass fur Raumthermostat

AR

(falls vorhanden, siehe
Plan)

1 Deckenauslass
1 Schalter
1 Steckdose

Kochen

Essen

2 Deckenauslasse

1 Schalter

1 Herdanschluss (Starkstrom)

1 Deckenauslass fiur Dunstabzug

1 Schukosteckdose fiir Geschirrspuler

1 Schukosteckdose fur Kuhlschrank

1 Schukosteckdose fiir Backrohr

4 Schukosteckdosen

1 Direktauslass fur LED-Beleuchtung (Lichtblende)

1 Deckenauslass
2 Schalter
1 Steckdose
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2 Deckenauslasse

2 Wandauslasse

4 Schalter

6 Steckdosen

Wohnen 1 TV-Anschluss (Leerverrohrung bis zum Verteiler)
1 LAN-Anschluss (EDV-Dose Cat 6)

1 Leerverrohrung @50 mm fur HDMI

1 Boden-Direktauslass fur LED-Bel. (Lichtblende)
2 Schalter Au3enlicht

4 Wechselschalter mit KG und OG

Stiege ins OG 2x 4 Einbaudosen uber jeder zweiten Stiege fur
bauseitige Treppenspots

1 Deckenauslass
Terrasse 2 Wandauslasse (fur UP-Down-Lights)
1 AuRRendoppelsteckdose

Erdgeschoss-Ende

Obergeschoss

Raum Annahme

1 Deckenauslass
1 Wandauslass
1 Schalter

2 Steckdosen

Stiegenpodest

1 Deckenauslass
1 Wandauslass
4 Schalter

2 Steckdosen

Gang

1 Deckenauslass

1 Schalter

Je Zimmer 4 Steckdosen

1 TV-Anschluss (Leerverrohrung bis zum Verteiler)
1 LAN-Anschluss (EDV-Dose Cat 6)

1 Deckenauslass
1 Schalter
1 Anschluss fir Limodor (It. Plan)

wcC
(siehe Plan)
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1 Deckenauslass
1 Schalter
Badezimmer 1 Wandauslass
(siehe Plan) 1 Doppelsteckdose
1 Steckdose fur Handtuchheizkorper
1 Anschluss fur Limodor (It. Plan)
4 Wechselschalter mit EG und DG
Stiege ins DG 2x 4 Einbaudosen uber jeder zweiten Stiege fur
bauseitige Treppenspots
1 Wandauslass (fur UP-Down-Lights)
Loggia 1 AuRRendoppelsteckdose
2 Schalter in den Zimmern mit Zugang zur Loggia

Obergeschoss-Ende

Dachgeschoss

Raum

Annahme

Schlafzimmer

3 Deckenauslasse (in Dachschrage)

2 Wandauslasse

6 Schalter

6 Steckdosen

1 TV-Anschluss (Leerverrohrung bis zum Verteiler)
1 LAN-Anschluss (EDV-Dose Cat 6)

2 Direktauslasse fur LED-Beleuchtung (Lichtblende in
Dachschrage)

Badezimmer

2 Deckenauslasse

3 Wandauslasse

3 Schalter

2 Doppelsteckdosen

1 Steckdose fur Handtuchheizkorper

1 Direktauslass fiuir LED-Beleuchtung (Lichtblende)

Zimmer
(siehe Plan)

1 Deckenauslass

1 Schalter

4 Steckdosen

1 TV-Anschluss (Leerverrohrung bis zum Verteiler)
1 LAN-Anschluss (EDV-Dose Cat 6)

Stiegenhaus

2 Wechselschalter mit OG
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Loggia

2 Deckenauslasse (in Dachschréage, fir UP-Down-Lights)
1 AuRendoppelsteckdose
1 Schalter im Schlafzimmer

Dachgeschoss-Ende

Beschattung

Jeder Raffstore wird elektrisch betrieben und erhalt einen
Auf/Ab Taster

Alarmanlage

2x Leerverrohrung fur bauseitige Bedienteile-Alarmanlage
(Vorbereitung im Keller- und Erdgeschoss, siehe oben)

1 Auslass fur bauseitige Sirene

1 Stromanschluss fiir bauseitige Alarmanlage-Zentrale im
Kellergeschoss

Je ein Stromanschluss fur Reedkontakte

(Vorbereitung) Hinweis
Die Reedkontakte liegen bereits verdeckt in den Fenstern
und Fenstertlren.
Die Sirene, die Bedienteile und die Zentrale fur die
Alarmanlage sind nicht im Preis inkludiert und kénnen
bauseitig nachgeristet werden.
Hinweise

Die Dachflachenfenster kénnen aufgrund der Gemeindeverordnungen (Ortsbild)
nicht mit einem aulRenliegenden Sonnenschutz ausgestattet werden.
Die Dachflachenfenster sind je nach Hohe elektrisch bedienbar.

Die Fenstertirelemente mit Schragen (Dachgeschoss) kénnen aus technischen
Griunden nicht mit einem auf3enliegenden Sonnenschutz ausgestattet werden.

Sollten ein oder mehrere Raume auf Wunsch des Kaufers entfallen, besteht seitens
Kaufer kein Anspruch auf eine Gutschrift fir die entfallenen Auslasse. Er kann diese
gegebenenfalls in einem anderen Raum vornehmen lassen, solange diese nicht
einen Mehraufwand verursachen.
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Abbildungen Elektroausstattung (Symbolbilder)

Die Elektroverkabelung inkl. Schalter und Stecker (Gira E2 oder gleichwertig), FI -
Schalter und Uberspannungsschutz sowie eine entsprechende Anzahl an
Stromkreisen sind im Preis enthalten.

Ein TV bzw. LAN-Anschluss beinhaltet die Anschlussmdglichkeit (Dose) in dem
jeweiligen Raum. Ein Serverschrank inkl. einem Patchpanel ist bei Bedarf durch den
Kaufer zu organisieren. Im Verteiler enden alle Leerschlauche (LAN + TV),
Verkabelung bauseits.

Durch den Kaufer ist ein Vertrag mit einem Internetanbieter (z. B. KABSI, A1, UPC,
Tele 2, ...) abzuschlieBen und zu bezahlen.

Es werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder (e2 RM10 Longlife) in allen
Aufenthaltsraumen sowie Gaéangen, Uuber welche der Fluchtweg aus den
Aufenthaltsraumen fuhrt, an der Decke bzw. an der Dachschréage montiert.

Folgende Leistungen sind nicht inkludiert:

= Lieferung und Montage von Decken-, Wand- und Bodenleuchten sowie
Stiegenhausspots (ausgenommen davon sind UP-Down-Lights im Auf3enbereich
sprich fur Terrasse und fir Loggien)

= Lieferung und Montage von Dimm- und Dammerungsschalter
= Lieferung und Montage von Haloxdosen

= TV-LAN Verkabelung (erfolgt bauseits, abhangig vom Anbieter wie z.B. KABSI
oder Al)

= Alarmanlage: Sirene, Bedienteile und Zentrale fur Alarmanlage
=  Bus-System

= Zentralsteuerung fur Beschattung

» Einzelraumsteuerung fir Heizung
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7. Fassade-, Fenster und Spengler

Die Fassade sowie Tur- und Fensterelemente beeinflussen maf3geblich den
spezifischen Heizwarmebedarf und somit den Energieausweis des Hauses. Bei den
Stadtvillen wurde besonderes Augenmerk auf hochwertige und energiesparende
Materialen gelegt.

Fassade

Warmedammverbundsystem mit 20 cm Fassadendammplatten EPS-F (Expandiertes
Polystyrol) mit diffusionsoffenem und wasserabweisenden Kunstharzputz, Kérnung
1,5 - 2,0 mm. Die Farben werden It. dem Farb- und Gestaltungskonzept des
Bautragers festgelegt. Kantenschutz an allen Ecken, Fenstern und Turen.
Feuchtigkeits- und stoRbestandige Sockelddmmplatten im Sockelbereich.

= Silikat Putz von Baumit, Mixfix oder gleichwertig

= Vollwarmeschutz: 20 cm EPS F an allen Aul3enwanden inkl. Putzarmierung in
vollflachiger Spachtelung eingebettet.

= EPS F von Austyrol, Austrotherm oder gleichwertig

= Endbeschichtung aus Silikatputz 1,5 mm Kratzputz, Oberflache verrieben, Farbe
It. dem Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers (max. zweifarbig, keine
ArtLine)

= Sockelbereich mit XPS-Sockelplatten gedammt inkl. Putzarmierung in vollflachiger
Spachtelung eingebettet

Hinterllftete Fassade aus Holzelementen

Fassadenfronten werden teils als hinterliftete Holzelement-Fassade hergestellt. Die
Aufteilung, Starken, Holzart und Farbgestaltung erfolgen laut dem Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers.

Aufbau

= Holzunterkonstruktion fur hinterliftete Fassade

= 20 cm Mineralwolle-Dammung

= Winddichte Bahn

= Waagrechte Holzelemente (Latten It. Angaben des Bautragers)

Hauseingangstire mit Seitenteil

= 1 Stuck Aluminium Hauseingangstire als geschlossenes Panel mit Seitentell
(Abmessung It. Plan)

=  Farbe innen: weild

= Farbe aul3en: It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers wie z. B.: 7016
anthrazitgrau matt

= Kkeine Metallapplikationen, kein Turspion, Wetterschenkel etc.
» Profil: AT 70 System SCHUCO
= 3 umlaufende Dichtungen im Rahmen und Fligel
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= 3 verstellbare Turbander

» Rundrosette Edelstahl matt auf3en (ZRE)

= 5-fach Verriegelung mit Hacken aus Edelstahl (BT 3 E)

= Fingerscan-Funktion und Motorschloss optional gegen Aufpreis maglich
= Profilzylinder mit Not- und Gefahrenfunktion und 6 Schlisseln (K 20)

= Drucker (innen): ZIE330 Edelstahl matt

= StoRgriff (aul3en): quadratisch mit abgeschragten Enden (ZAE S18 It. Hersteller)
Lange 180 mm

Fenster und Fenstertiiren

Josko* Holz/Alufenster- und Fenstertiiren in Dreh-, Drehkipp-, Hebeschiebe-
Ausfuhrung und fixverglast, mit 3-Scheiben-Aufbau. Bei Fenstern und Fenstertiiren
im Erd-, Ober- und Dachgeschoss sind elektrische Raffstore, seitliche
Fuhrungsschienen und Raffstorekésten** in der Farbe It. Gestaltungskonzept des
Bautragers inkludiert.

» Holz/Alu von der Firma Josko*, Modell Platin Blue mit Aluschale auf3en
= Farbe innen: Holz klar lackiert (Standardausfiihrung It. Hersteller)

= Farbe aul3en: It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautréagers wie z. B.: 7016
anthrazitgrau matt

= Abstandhalter: twinspacer, schwarz
» Hinweis des Herstellers:
o Ab einer Scheibengrof3e von ca. 3,4 m2 und / oder Einsatz von VSG-Glas

verringert sich der Scheibenzwischenraum und es verschlechtert sich der
Ug-Wert um ca. 0,1 W/m2K bzw. um 0,2 W/m2K .,

o An der Aul3enseite moderner Isolierverglasungen kann es besonders im
Frihling und im Herbst zu teils mehrstindiger und vollflachiger
Kondensatbildung kommen, wodurch der Durchblick durch das Glas
verhindert wird. Dies ist ein Resultat guter Warmedammung und
unvermeidbarer Witterungs- und Umgebungseinfllisse und tritt umso mehr
auf, je besser der Warmedammwert der Verglasung gewahlt wird.

= Bei den hier beschriebenen Fenstern handelt es sich um keine Fenster mit
erhohtem Schallschutz. Die angefuhrten Fenster haben einen Schalldammwert
von 34 dB.

= Griff Fenster: Smart, Titan, eckig mit abgerundeten Kanten
» Griff Hebeschiebetir: Smart HS, Titan, eckig mit abgerundeten Kanten
= Garantieleistungen It. Hersteller

= Alle Fenster sind Drehkipp-Elemente bzw. kdbnnen nach Kundenwunsch auch als
Fixverglasung ausgefuhrt werden. Es sind zwei Hebeschiebetiren sowie
Fixverglasungen It. Plan enthalten.
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A

Abbildungen Fenster/Fenstertiiren (Symbolbilder)

Beschattung - Raffstore

Bei Fenstern und Fenstertiren im Erd-, Ober- und Dachgeschoss sind elektrische
Raffstore, seitliche Fuhrungsschienen und Raffstorekasten** in der Farbe It.
Gestaltungskonzept des Bautragers inkludiert.

= Unterputzausfihrung, Standardfarben

= Kasten aul3en: z. B. 7016 anthrazitgrau matt

» Fihrungsschienen: z. B. 7016 anthrazitgrau matt

= Unterleiste: z. B. 7016 anthrazitgrau matt

= Lamelle: S80

= Lamellenfarbe: z. B. V15, ahnlich RAL 9007 grau-aluminium

o Lieferung und Montage der Raffstore
o Fassadenanschlussarbeiten
o Elektroanschluss — Bedienung mittels Auf / Ab-Taster
o Eine Zentralsteuerung ist nicht inkludiert
Alle Raffstorekasten verfiigen tber eine Resolution-Dammung

Kellertire in die Tiefgarage (Brandschutztire)
= Farbe aulRen: Weil} farblackiert

= Farbe innen: Weil3 farblackiert

= Durchgangslichte 90/220

= 2-fach Verriegelung

= SchlieRanlage EVVA

= Turdricker innen

=  Knauf aul3en

= Brandschutz It. OIB-Richtlinie

Hinweis

* Der Bautrager behalt sich ausdricklich das Recht vor sdmtliche Materialien und
Marken gegen ahnliche/gleichwertige auszutauschen. Insbesondere betrifft das den
Fenster- und Fenstertiiren-Hersteller (z.B.: Qualitatsfenster- und Fenstertiiren der
Firma Actual statt Josko) Die technischen Erfordernisse werden eingehalten.

** Die Fenstertlirelemente mit Schragen (Dachgeschoss) kdnnen aus technischen
Grunden nicht mit einem auf3enliegenden Sonnenschutz ausgestattet werden.
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Dachflachenfenster
Holz/Alu Dachflachenfenster von VELUX, siehe Plan.
= Farbe innen: Holz klar lackiert (Standardausfihrung It. Hersteller)
= Farbe auf3en: RAL 7016 anthrazit matt
= Hinweis
o Die Dachflachenfenster konnen aufgrund der Gemeindeverordnungen
(Ortsbild) nicht mit einem aufRenliegenden Sonnenschutz ausgestattet
werden.
o Eininnenliegender Sonnenschutz ist bauseitig méglich und nicht im Preis
inkludiert.
o Die Dachflachenfenster sind je nach Héhe elektrisch bedienbar.

Abbildungen Dachflachenfenster (Symbolbilder)

Gelander und Blenden

Die Stirnseiten der Balkone werden It. dem Farb- und Gestaltungskonzept des
Bautragers verputzt. Liefern und Montieren der Stahl/Glasgelander als
Absturzsicherungen, Farb- und Gestaltungskonzept It. Bautrager.

Balkonuntersichten und Vorspriinge
Werden It. dem Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers verputzt hergestellit.

Fensterbretter

Alle Fenster verfigen Uber Innenfensterbdnke mit pflegeleichter und
wasserabweisender Oberflache.

AuRenfensterbanke mit Endkappen sind aus Aluminium.

= AuBRen: Aluminium, Farbe It. Farbkonzept
des Bautragers z.B.: RAL 7016 anthrazit

* Innen: HIRTH Innenfensterbank ohne
Blende, Farbe ,weil} 110“ oder gleichwertig

Abbildung Fensterbank (Symbolbild)
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Spenglerarbeiten
Samtliche Attikaabdeckungen samt Patentsaumstreifen, Verblechungen des
Schréagdaches sowie alle notwendigen Blechteile aus pulverbeschichtetem
Aluminiumblech 0,7 mm, It. Farb- und Gestaltungskonzept des Bautragers wie z.B.:
RAL 7016 anthrazit
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8. Innenausbau

Der Innenausbau pragt in hohem Maf3e das Ambiente und die Funktionalitat der
Stadtvillen. Hier wurde besonders Augenmerk auf hochwertige und geschmackvolle

Materialen gelegt welche nachfolgend umfassend beschrieben werden.

Innenputz (Wande)

Kalk-Gips-Maschinenputz auf Ziegelwanden (Starke ca. 1,5 cm) inkl. Kantenschutz
bei Ecken. Kalk-Zementputz in Badern und Nassraumen (ausgenommen WC). Der
Bautrager behalt sich das Recht vor samtliche Decken entweder zu Verputzen oder

zu Spachteln.

Bodenaufbauten

Geschol3 Bodenaufbau (von oben nach unten)
Asphalt im Gefalle oder Gefalleestrich mit Beschichtung

Tiefgarage Trennlage
Die Parkplatze werden farblich markiert und nummeriert
1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRRestrich

CKaelllegrgC?r']schoss 3,0 cm Systemmatte + Randstreifen

' Dampfbremse (PAE-Folie)

8,0 cm WDLB (Warmedammleichtbeton)
1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRestrich

E{;dg?iﬂ'oss 3,0 cm Systemmatte + Randstreifen

' Dampfbremse (PAE-Folie)

6,0 cm WDLB (Warmedammleichtbeton)
1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRestrich

Coab_irgirsn(:hoss 3,0 cm Systemmatte + Randstreifen
Dampfbremse (PAE-Folie)
6,0 cm WDLB (Warmedammleichtbeton)
1,5 cm Belag, Fliesen, Parkett
6,5 cm FlieRestrich

(l?:c{;gs;choss 3,0 cm Systemmatte + Randstreifen
Dampfbremse (PAE-Folie)
6,0 cm WDLB (Warmedammleichtbeton)
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Bodenbeléage

- Weitzer-Parkett oder gleichwertig
- Hochwertige Eichenbdden (z.B. Landhausdiele)

Parkett )
) - Comfort Diele
laut Muster (Firma Leon-Bau : L
GmbH) - naturmatte Optik, extreme Kratzfestigkeit
- Es stehen verschiedene Modelle und Farben
zur Auswahl
- GroRformatfliesen
) - Feinsteinzeu
Fliesen J

. - Format: 60 x 60 cm, 60 x 120 cm
laut Muster (Firma Leon-Bau _
GmbH) - gerade verlegt; Verfugung schmal

- Es stehen verschiedene Modelle und Farben
zur Auswahl

- Feinsteinzeugplatten 2 cm
- Format: 60,0 x 90,0 cm
- gerade verlegt

Loggien - offene Fugen (werden nicht ausgefullt)
laut Muster (Firma Leon-Bau - Verlegung im Drainagebeton oder Split
GmbH)

- erforderliche Rigole inkludiert von Fa. ACO in
Stahl verzinkt

- Es stehen verschiedene Modelle und Farben
zur Auswahl

Wandoberflachen

Alle Wande werden malerfertig in Weil3 hergestellt. Weitere Farben und
Spachtelungen an den Oberflachen sind gegen Aufzahlung méglich.

Die Wande erhalten eine 1-malige Verspachtelung (Porenverschluss). Bei dieser
Spachtelqualitéat sind vereinzelte Abzeichnungen sowie Schattenbildungen bei
Streiflicht mdglich. Das ist daher kein Reklamationsgrund.

Die Wandfliesen in den Badern sowie im WC (nur die Ruckwand) sind in der
Sanitarausstattung inkludiert. Badezimmer werden bis Deckenunterkante verfliest.
Alle anderen Wande, auch in den WC’s, ausgenommen der Rickwande, werden Weil}
gemalt und mit einem Fliesensockel versehen.

Werden auf kauferseitigen Wunsch die Wande nicht verfliest, so werden diese, als
Gegenleistung ausgemalt.

Es besteht die Moglichkeit weitere Wéande (lt. Baufortschritt) auf Kundenwunsch gegen
Aufpreis zu verfliesen. Die Ausfihrung und Mehrkosten kdénnen im Zuge der
Bemusterung besprochen werden.
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Sanitarausstattung
Erforderliche Materialien und
Preis inkludiert.

notwendige Arbeiten fir die Sanitarausstattung sind im

Bezeichnung

Bezeichnung Abbildung

Aufsatzwaschbecken
und Armatur
(Bader It. Plan)

Kronenbach
Serie: Cube
50 x40 x 14,5 cm
Farbe: weil3 -
ohne Uberlauf
KB144400CU
Montage auf einem
bauseitigen Tischlermdbel (
s

Kronenbach {
Serie: Krona 2.0 @
Ausladung: 20 cm :
Farbe: chrom

inkl. Grundkorper i

(Béader It. Plan)

62227121312KB
Dusche, Kronenbach
Brause-Komplettset, Serie: Quara 2.0
Duschrinne Farbe: Chrom

Brausekomplett-Set, mit
Brausehalter, inkl.
Grundkdrper

KB-Set3N

Duschrinne

Ulli-Prisma oder gleichwertig
Design: Gerade

z. B.: L=910, b= 120, h=100-
155

Material: Edelstahl
Glasduschtrennung

U-Profil am Boden und Decke
(sichtbar)

offene Dusche, ohne Tur
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wcC
inkl. UP-Spulkasten
(WC It. Plan)

Kronenbach WC

Serie: Cube

spulrandloses, Tiefspul-WwC
36,0 x 49,5 cm

Farbe: weil3

Ausfuhrung: ohne Spilrand

KB15500CU

Kronenbach WC-Sitz
Serie: Cube

Farbe: weil3
Ausfihrung: mit
Absenkautomatik

KB94500CU

Geberit Betatigungsplatte
Serie: Sigma

2 Mengen-Spulung

24,6 x 16,4 cm
115.882.KJ.1

Handwaschbecken und
Armatur
(WC It. Plan)

Villeroy & Boch

Serie: O.novo

50 x 25 cm

ohne Hahnloch, ohne Uberlauf
Farbe: weil3

43425301

Kronenbach
Serie: Krona 2.0
Ausladung: 15 cm
Farbe: chrom

inkl. Grundkorper
62227121312KB

Badewanne und
Armatur

(falls eine freistehende
Variante It. Plan
vorgesehen ist)

Riho

Serie: Modesty

170 x 76 x 59 cm
Farbe: weil3, glanzend
Freistehend

BD09005

Kronenbach

Serie: Quara 2.0

Ausladung: 19,2 cm

H: 90,2 cm

Farbe: chrom

inkl. 1/2" Anschlussschlauche
inkl. Grundkorper
19896001KB
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Badewanne und gro_negbzch
erie: Cube
Armatur
atur | 170 x 75 x 45 cm

(Alternativ: falls eine Farbe: weiR
eingebaute Variante It. Uberlauf mittig, Sanitaracryl
Plan vorgesehen ist) KBABD1775

Kronenbach

Serie: Krona 2.0
Ausladung: 19,2 cm
Farbe: chrom

inkl. Grundkorper
51130010100KB

(B

Badheizkorper

Kronenbach M M
Serie: Cube E

50 oder 60 x 126 cm
Farbe: weil3
Elektro-Badheizkorper
Leistung: 600 W
KBNE112605-weiss-L /

KBNE112606-weiss-L

ader It. Plan)

Hin

Abbildungen Sanitargegenstande (Symbolbilder)

weis

Waschtischunterschranke o. a. gehdren zu den Mdbeln und sind nicht inkludiert.
Diverse Accessoires wie z. B. Handtuchhalter, Seifenspender, Kosmetikspiegel,
etc. ... sind ebenfalls nicht inkludiert.

Sollten seitens Kaufer andere Modelle (Hersteller) gewiinscht werden so sind
diese gesondert nach den tatsachlichen Mehr- bzw. Minderkosten mit den
inkludierten  Sanitdargegenstanden  gegenzurechnen. Die  Montagearbeit
eventueller Unterputz - Gegenstande ist inkludiert.

Die Lieferung und Montage von UntermObeln sowie Montage von dem
Aufsatzwaschbecken erfolgt kauferseitig.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, ein &hnliches bzw. gleichwertiges Produkt

vor

der Verlegung zur Auswahl vorzulegen, da die Modelle seitens Lieferanten

geandert werden kdnnen.
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Wandbindige Innentiren

85/220 im Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss ’
Farbe: weil3 lackiert ahnlich RAL 9003 oder 9016 | r

Verdeckt-liegende Alu-Zarge

Verdeckt-liegende Bander

Magnetfallenschlof3

Nach Auf3en oder Revers 6ffnend

Griff: schwarz matt oder Edelstahl

Abbildungen (Symbolbilder) y—k —
Rigole

= Liefern und montieren der erforderlichen Rigole im Terrassenbereich
Stahl verzinkt

Profilline Baubreite 150 — 200 mm

Fixe Bauhdhe: 90 mm

Machenrost 30 / 10 mm, Stahl verzinkt

Abbildungen (Symbolbilder)

Gartengestaltung
= Grobplanierung aus dem Bodenaushub mit Humusauftrag und Verlegung eines
Rollrasens.

= Blumen, Straucher, Bewasserung,
Baume, etc. sind nicht inkludiert.

= Traufenschotterungen It. Erfordernis
(30 - 40 cm Breite) mit Rasenrand
-steinen und Rundkies 16/32.

Abbildung (Symbolbild)
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9. Nicht inkludierte Leistungen

Leuchtkdrper wie Lampen, Decken-, Wand- und Bodenleuchten sowie
Stiegenhausspots  (ausgenommen davon sind UP-Down-Lights im
Aul3enbereich sprich fir Terrasse und fur Loggien wie in dieser
Ausstattungsbeschreibung beschrieben)

Gartengestaltung, Pflanzen, Baume, etc., ...

Bewasserungsanlagen und Rasenroboter

Klimaanlage

Alarmanlage: Sirene, Bedienteile und Zentrale fur Alarmanlage

Kontrollierte Wohnraumliftung

Pergolen, Sonnensegel

div. Moblierungen und Einrichtungsgegenstande (Kiiche, Wohnzimmer, etc.)
Insektenschutzgitter

Badezimmeraccessoires (Seifenspender, Handtuchhalter, WC-
Blrstengarnitur, etc.)

Gestaltung der Grunflachen wie z.B.: Banke, etc., ...

Die Auflistung der o. a. nicht inkludierten Leistungen stellt keine Garantie auf
Vollstandigkeit dar. Es sind nur Leistungen im Kaufpreis inkludiert, die in dieser Bau-
und Leistungsbeschreibung angefiihrt und beschrieben sind.

Hinweis

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, die definierte Bau- und Leistungs-
beschreibung in technischer und architektonischer Sicht, jederzeit abzuandern und
gegen gleichwertige Materialien auszutauschen.
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10. Zusatzvereinbarung

Tiefgarage/Stellplatze It. Angaben des Bautragers

Einfahrt im AuRenbereich mit Asphalt oder gleichwertig
Gefalleestrich mit Beschichtung in der Tiefgarage
Verdunstungsrinnen mit Pumpensumpf It. Erfordernis
Deckensektionaltor mit Gittersektionen It. Erfordernis und Farb- und
Gestaltungskonzept des Bautragers

Rigol vor dem Deckensektionaltor

2 x Handsender fir das Deckensektionaltor pro Villa

CO2-Anlage in der Tiefgarage It. Erfordernis

Hinweisschild/er und Notbeleuchtung/en in der Tiefgarage It. Erfordernis
Ampelanlage It. Erfordernis

Beschilderung der Hausnummer an der straf3enseitigen Fassade

Postkasten
Einzelbrieffach, Evva, Hochmodell, mit Namensschild

370 x 330 x 100 mm (B/H/T)
mit Alu-Klappe 335 x 33 mm
Farbe It. Gestaltungskonzept des Bautragers

Schlief3system Firma Evva

Eingangstir

Kellereingangstire

Mullraum

Postkasten

Tiefgarage, Schlusselschalter Garage
Gartenture zum Eigengarten

Gehtlire zum Angerersteig

Weinkeller
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11. Anmerkungen

Die Wohnungen werden schlusselfertig (bezugsfertig ohne Kiche und ohne
Maoblierungen) erworben.

Die Aufbauten konnen je nach statischem, technischem oder bauphysikalischem
Erfordernis noch abgeandert und optimiert werden. Es werden jedenfalls der Stand
der Technik bezuglich der Dach- und Terrassenabdichtungen, der statischen
Dimensionierung, und die OIB-Richtlinien bezuglich des Warmeschutzes eingehalten.
AulRerdem werden die baurechtlichen Erfordernisse hinsichtlich des Brandschutzes
befolgt.

Alle angefuhrten Produktbezeichnungen sind beispielhaft genannt und kénnen vom
Bautrager durch gleichwertige Fabrikate anderer Hersteller getauscht werden.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor Abanderungen der Ausfiihrung sowie
Abéanderungen der Produkte, welche weder die Funktion noch die qualitative
Ausfuhrung beeintrachtigen und mindestens als technisch gleichwertig zu bezeichnen
sind, ausdrtcklich vor.

Einige Geb&udeteile mussen regelm&Rig nachweislich gewartet werden. Dies sind
beispielsweise Silikonfugen, Teile der Regenabflussanlage, technische Einrichtungen
der Haus- und Elektrotechnik, Fenster, Turen, usw., ... Wenn diese Wartungen nicht
regelmanig seitens Kaufer durchgefihrt werden, kénnen auftretende Mangel, welche
auf die mangelnde Wartung zurtickzufiihren sind, nicht im Rahmen der gesetzlichen
Gewabhrleistung geltend gemacht werden.

Im Gebaude werden einige tausend Liter Wasser im Beton, Mortel und Estrich
verbaut. Auch wenn ein Grof3teil dieses Bauwassers das Geb&ude bis zum Einzug
verlassen hat, wird in den ersten Jahren noch Einiges an Baufeuchte das Gebéaude
Uber die Raumluft verlassen. Da die Fenster und das komplette Gebaude
entsprechend dicht ausgefiihrt wurden, ist ein regelméaiiiges StoR3liften aller Fenster
(3 — 4 mal taglich mind. 10 Minuten) oder die Verwendung von Entfeuchtungsgeraten
erforderlich.

Dies gilt insbesondere auch, wenn die Wohnung nach ihrer Fertigstellung nicht sofort
bezogen wird. Beobachten Sie bitte regelmafig die Luftfeuchtigkeit in den Raumen
und lassen Sie bitte die Lufttemperatur nicht zu weit absinken.

Von dieser Allgemeinen Bau- und Ausstattungsbeschreibung abweichende
Sonderwinsche sind mit den zustdndigen Kooperationspartnern direkt
abzusprechen und zu verrechnen. Es gilt zu beachten, dass der Bautrager fir die
Durchfiihrung der Sonderwlinsche nicht haftet und dafir auch keine
Gewabhrleistungsgarantie Ubernimmt. Zudem werden diese Arbeiten nicht in die
Baustellenkoordination nach BauKG eingebunden.

Anderungen bzw. Sonderwiinsche durch den Kaufer sind zulassig, sofern sie den Bau
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nicht verzogern, behordlichen Auflagen, architektonischen Belangen (z.B.
Farbgestaltung) sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen und
vorher dem Bautrager bekannt gegeben und freigegeben worden sind. Der
Gesamtfertigstellungstermin darf durch Sonderwiinsche nicht Gberschritten werden.

Wahrend des Bauablaufes dirfen diese Sonderwinsche ausschlie3lich von Firmen,
die  von dem Bautrager beauftragt  sind, durchgefuhrt  werden
(Haftung/Gewahrleistung). Fremdfirmen diirfen erst nach mangelfreier Ubergabe
des Kaufobjektes mit der Ausfuhrung kauferseitigen Leistungen beginnen.

Die Mal3e laut Plan sind Rohbaumalie. Es sind daher fir Sonderwunschbestellungen
und Einbauten jeglicher Art immer die Naturmale abzunehmen.
Einrichtungsvorschlage in den Grundrissen sind nicht Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Zusétzliche, in den Planen und Visualisierungen/lllustrationen
eingezeichnete/dargestellte  Einrichtungsgegenstande, = Whirlpools,  Pflanzen,
Beleuchtungskorper, Uberdachungen usw., welche in der Ausstattungsbeschreibung
nicht angefuhrt sind, sind als Situierungsvorschlage anzusehen und werden nicht
geliefert. Die Darstellungen in Bezug auf Baume und Buschwerk, sind symbolhaft und
werden nicht geliefert.

Auf Leistungen, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht angefiihrt
sind, besteht kein Rechtsanspruch!

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung seitens Bautragers sind jederzeit
zulassig, sofern sie dem Erwerber zumutbar sind, besonders, wenn sie geringfligig
und sachlich bzw. technisch gerechtfertigt sind.

Die Baustelle darf wahrend der Bauzeit nur nach telefonischer
Terminvereinbarung vom Kaufer betreten werden. Diese MalRnahme ist aus
sicherheits- und versicherungstechnischen Grinden erforderlich!

Der Kaufer bestatigt den Erhalt folgender Vertragsbestandteile:

Bau- und Leistungsbeschreibung vom

Entwurfsplan (Verkaufsunterlage Villa)

Ubersicht Tiefgaragenplan

Belehrung uber das Rucktrittsrecht gem. BTVG

Informationsschreiben hinsichtlich Abwicklung eines Bautragerprojektes
Muster Kauf-/Bautragervertrag

= Muster Wohnungseigentumsvertrag
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Alle fur dieses Projekt maRRgeblichen Unterlagen (wie oben angefiihrt) wurden dem

Kaufer Ubermittelt.

Der Kaufpreis fur die Villa

mit 2 Stick PKW-Stellplatzen in der Tiefgarage

It. dieser Bau- und Leistungsbeschreibung betragt:

€
in Worten:
Kaufer.
Auftrag zu oben angefiihrten Bedingungen erteilt
Verkaufer:

ZEN31 Projekt GmbH, FN 544472 w
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